Warunki zycia na poznanskich Jezycach.

Raport z badan niezaleznych

1. Uwagi metodologiczne
1.1. Okreslenie celu i problematyki badawczej

W grudniu 2010 roku studenci i studentki nauk spotecznych, a jednoczes$nie dzialacze i
dziataczki zwigzane z poznanskim $rodowiskiem anarchistycznym i sklotem Rozbrat,
przeprowadzili badania na jednej z dzielnic Poznania — Jezycach. Przedsiewzigciu
przyswiecaly dwa cele. Po pierwsze chodzilo o potwierdzenie hipotezy, ze problem
ekonomicznego, uposledzenia wcale nie dotyczy waskiego marginesu mieszkancow
Poznania, ale duzej jego cze$ci tak, iz w istocie powinniSmy moéwi¢ o klasowych
nierownos$ciach spotecznych. Po drugie, badania te nie byly zlecone przez zadng instytucje,
ani o$rodek wtadzy (jak ministerstwo, urzad miasta czy wyzsza uczelnia). Przeprowadzili§my
je w peini ze $rodkow spotecznych, a jego celem jest przekazanie wynikow mieszkancom
badanej dzielnicy w przekonaniu, ze pozwoli to na lepsza ich samoidentyfikacje i
samodzielne dookreslenie wilasnych interesow. Informowali§my o tym respondentow,
przekazujac im odpowiednie ulotki. Obok samych badan réwnolegle projektowaliSmy
sposoby upowszechniania wynikdéw 1 ustalen, oraz jak powinien przebiega¢ proces debaty nad

uzyskanymi rezultatami.

Jezyce zostaly wybrane do badan z dwoch zasadniczych powoddéw. Po pierwsze jest to
dzielnica bezposrednio sasiadujgca z Rozbratem, z ktora mieszkancy sklotu czujg sig
najbardziej zwigzani. Po drugie jest to jedna z ,historycznych”, proletariackich dzielnic

Poznania, najbardziej narazona czy podlegajaca juz silnym procesom gentryfikacji.

Cho¢ roznie si¢ definiuje obszar Jezyc, badania nasze zostaly przeprowadzone w jej
srodmiejskiej czegsci (patrz mapa), zgodnie zreszta z administracyjnie wyznaczonymi
granicami dzielnicy (Rada Dzielnicy - samorzad pomocniczy). Caty obszar podzieliliSmy na
trzy czesci: potnocny, wschodni i zachodni. Na tak wyznaczonych Jezycach zyje tacznie ok.
31 tys. mieszkancow. Ich sklad spoteczno-demograficzny nie jest znany, a nasze badania
ankietowe metodg bezposrednig (w ktorym wzigto udziat 217 respondentow) nie moga miec
tym samym charakteru reprezentatywnego, ale sondazowy. Reprezentatywnos$¢ bylaby

wprawdzie mozliwa do okres$lenia, ale koszt tego bytby zbyt duzy. Nie chodzi nam zresztg o
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uzyskanie petnej statystycznej pewnosci (co czesto tak czy inaczej okazuje si¢ niemozliwe) i
prawo do ekstrapolowania wynikow na cata populacje mieszkancow dzielnicy, ale o podjecie
pewnej interwencji badawczej i empiryczne przedstawienie, choc¢by tylko przypuszczalne;j,
skali probleméw spotecznych na Jezycach. Jest to szczegdlnie wazne w momencie, kiedy
elity wladzy przekonuja opini¢ publiczng, w sposéb czesto nie podparty empirycznymi
dowodami, ze danych problemdéw nie ma, lub majg charakter marginalny. Samo klasowe
ujecie problematyki badawczej, wywotuje nota bene ostre sprzeciwy nie tylko wsrod
przedstawicieli elit wtadzy, ale tez §rodowisk akademickich i probuje by¢ zdyskredytowane
jako ,ideologiczne”. Tymczasem — jak twierdzit C.W. Mills — sama socjologia jest
»ideologia”, a przynajmniej w wigkszosci ze swoich przejawdw nie jest bynajmniej nauka

ideologicznie i politycznie neutralng.

Cho¢ omawiane w dalszej czeSci raportu wyniki odnosza si¢ zasadniczo do badan
ankietowych, to nie bez znaczenia jest fakt, iz badacze i1 badaczki posiadali tez bezposrednie
kontakty z niektérymi grupami mieszkancow Jezyc. Wiaze si¢ to z dziataniami spoteczno-
politycznymi, prowadzonymi ,,na dzielnicy”. Odbyte przy tej okazji rozmowy i dyskusje,

wptynely na doprecyzowanie problematyki badawcze;.

1.2. Charakterystyka proby

W badaniu wziglo udzial wigcej kobiet (49%), niz mezczyzn (41%). Tabela nr 1 pokazuje
rozklad badanej proby z uwagi na wiek respondentow. Stosunkowo duzy odsetek, jak
widzimy, stanowig w tym przypadku osoby mtode, dzielnica bowiem wydaje si¢ stanowi¢
dogodne miejsce zamieszkania dla przyjezdnych studentow. Z pewnoscig jest to
spowodowane tym, iz Jezyce sa korzystnie potozone komunikacyjnie (komunikacja miejska,
dworzec PKP) 1 dodatkowo sgsiaduja z kilkoma duzymi wydziatami wyzszych uczelni
publicznych i prywatnych (Wydziat Studiow Edukacyjnych, Wydziat Nauk Spotecznych,
Wydziat Prawa i Administracji 1 inne wydziaty Uniwersytet A. Mickiewicza, Uniwersytet
Ekonomiczny, Wyzsza Szkola Bankowa itd.). Mlodziez uczaca si¢ i studiujaca stanowita
tacznie 17,5% wszystkich badanych (tabela 2). Tabela 3 prezentuje rozktad badanej proby z
uwagi na poziom wyksztatcenia, a tabela 4 z uwagi na uzyskiwane catkowite dochody netto

przez calg rodzing (gospodarstwo domowe).



Tabela 1. Struktura wiekowa badanych

Wiek badanych | warto$¢

19 lat i mniej 0,9%

20-29 lat 30,9%
30-39 lat 19,8%
40-49 lat 8,8%

50-59 lat 14,7%
60-69 lat 14,3%
70 1 wiecej lat 10,6%

Tabela 2. Status badanych z uwagi na zatrudnienie

Rodzaj zatrudnienia warto$¢
nie pracuje (uczy si¢) 17,5%
nie pracuje -
bezrobotny 6,9%
pracuje 40,1%
emeryt/rencista 30,0%
osoba nie
zatrudniona 4,1%
inne 1,4%




Tabela 3. Badani ze wzgledu na wyksztalcenie

Wyksztatcenie warto$¢
podstawowe 8,3%
zawodowe 16,6%
srednie 40,1%
wyzsze zawodowe (licencjat) 7,8%
wyzsze magisterskie 27,2%

Tabela 4. Badani ze wzgledéw na uzyskiwane dochody netto w rodzinie

Dochody wartos¢
1000 i mniej zt. 6,5%
1001 — 2000 zt. 27,6%
2001 — 3000 zt. 18,0%
3001 — 4000 zt. 13,4%
4001 — 5000 zt. 9,2%
5001 — 6000 zt. 4,6%
6001 — 8000 zt. 2,8%
8001 — 10.000 zt. 2,8%
wigcej niz 10 tys. ztotych 0,5%
odmowa/ brak danych 14,7%

Uzyskane dane dotyczace dochodu pozwolilty nam na szacunkowe przeliczenie dochodoéw per
capita, oraz podzielenie badanych na dwie zasadnicze grupy: ,,Srednio zamoznych” (powyzej
mediany 1000 zlotych miesigcznego dochodu netto na glowe), oraz ,raczej biednych”
(dochod réwny lub ponizej mediany 1000 ztotych miesiecznego dochodu netto na glowe).

Wsrod tych respondentow, ktorzy podali dane dotyczace dochodow oraz ilo$¢ osob w



gospodarstwie domowym, pierwsza grupa stanowita 45,4%, a druga 54,6%. Do tych dwoch

kategorii bedziemy si¢ w naszym badaniu czgsto odwotywac.

2. Warunki mieszkaniowe. Przeludnienie

Ostatnio polska prase obiegly informacje o danych Eurostatu, wedtug ktérych pod wzgledem
standardu 1 metrazu mieszkan, Polska znajduje jedno z ostatnich miejsc w Unii Europejskie;.
Ponizej unijnych norm ma mieszka¢ ponad 60% polskich rodzin." W Poznaniu jedno,
przecigtne mieszkanie posiada 64,3 m?, gdy w kraju $rednia ta wynosi 62,5 m”. Srednia
powierzchnia mieszkania natomiast w takich krajach jak Wielka Brytania wynosi 78 m?
Hiszpania — 97 m’, za$ w Dania az 137 m’. W zdominowanych w duzej czeici przez
budownictwo sprzed II wojny Swiatowej Jezycach, $rednia powierzchnia mieszkania (wg
naszych badan) wynosi 67,1 m?, czyli jest wyzsza niz w catym Poznaniu. Kiedy jednak w
stolicy Wielkopolski przecigtnie na mieszkanie przypada 2,4 osoby, to w Jezycach ten
wspoOtczynnik wynosi az 3,2 osoby, przeludnienie zatem bardziej odczuwalne. Najwicksze
dysproporcje na Jezycach widoczne s3 w przypadku zréznicowania dochodowego, czyli
pomiedzy osobami ,,raczej biednymi” 1 ,,$rednio zamoznymi” (odpowiednio 3,7 1 2,5 osoby
na mieszkanie). Dodatkowo kilka tysigcy osob na Jezycach mieszka tam bez zameldowania
(szacunkowo ok. 2000). Dos¢ powszechne jest, ze 1lo§¢ 0s6b zameldowanych jest nizsza, od
ilosci 0so6b realnie mieszkajacych. W analizach powyzej uwzgledniamy realng liczbe

mieszkancow.

Fakt przeludnienia lokali zaymowanych przez osoby ,,raczej biedne” jeszcze wyrazniej mozna
dostrzec w rozkladzie odpowiedzi na pytanie dotyczace powierzchni zajmowanej kwatery.
Wprawdzie $redni metraz mieszkan tej grupy osob byl tylko nieznacznie mniejszy niz osob
»srednio zamoznych”, jednak przecigtna ilo§¢ metrow kwadratowych na jednego realnego
mieszkanca byta mniejsza o ponad 12 m? i wyniosta 19,7 m? (przy 31,9 m? przypadajacych na

osoby ,,$rednio zamozne™).

Konkludujac mozna zatem stwierdzi¢, iz ponad potowa badanych mieszkancéw Jezyc (okoto

55%), ktorzy sa gorzej sytuowani materialnie, mieszka w lokalach, gdzie ilo$¢ metréw

!/ Patrz: http://www.lokatorzy.pl/newsy/21-02-201 1 -polacy-mieszkaja-najgorzej-w-europie
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kwadratowych przypadajaca na jedng osobg, jest zdecydowanie mniejsza od S$redniej (wg

danych GUS) w calym Poznaniu (19,7 m* wobec 26,8 m?).

3. Struktura wlasnos$ciowa

Patrzac przez pryzmat wynikow naszych badan dochodzimy do wniosku, ze w strukturze
lokalowej poznanskich Jezyc dominujg mieszkania wtasno$ciowe — stanowigce okoto 64,3 %
wszystkich zasobow dzielnicy, lub spoéldzielczo-wlasno$ciowe — dalszych 8%. Jednak duza
ich cze$¢, jak sie okazuje, jest podnajmowana. Badani w dalszej kolejnosci zajmowali
mieszkania komunalne (16,0%), spotdzielczo lokatorskie (5,2%) i1 zaktadowe (5,2%) oraz

inne (0,5%).

W strukturze wtasno$ciowej zajmowanych przez badanych lokali dobrze widoczne i1 znaczace
sg roznice ze wzgledu na wyksztatcenie i poziom dochodow. O ile przyktadowo respondenci
z wyzszym wyksztalceniem deklaruja, ze mieszkajag w lokalu nalezacym do nich lub ich
rodziny w 48%, to osoby z wyksztalceniem podstawowym i srednim skladajg takie deklaracje
w 26,1%. Podobne dysproporcje wystepuja w przypadku dochodéw; analogicznie osoby

,Srednio zamozne” — 42,7%, ,,raczej biedne” — 26,5%.

Tabela 5. Forma wtasno$ci zaymowanego lokalu dla ogétu badanych

Forma wtasnosciowa zajmowanego lokum wartos¢
wilasciciel zajmowanego lokalu 21,6%
wlasno$¢ innego cztonka rodziny 12,2%
wynajem od osoby obcej 39,0%
inne 0,5%
Zajmuje lokal spotdzielczy lub wynajmuje od 26.8%
gminy, zakladu pracy lub innych instytucji, o




Tabela 6. Forma witasno$ci zajmowanego lokalu w rozbiciu na wyksztatcenie badanych

. Wyksztalcenie _
Forma wtasnos$ciowa zajmowanego o Wyksztatcenie
$rednie 1
lokum WYyZsze
podstawowe

wlascicielem 8,9% 35,6%
wlasno$¢ innego cztonka rodziny 17,0% 6,9%
wynajem od osoby obcej 49,1% 27,7%
inne 0,9% 0,0%
WynaJ:mUJ:e od gmin?/, zz?kladu pracy, 24.1% 29.7%
lub zajmuje lokal spétdzielczy

Tabela 7. Forma wtasno$ci zajmowanego lokalu w rozbiciu na dochody badanych

Forma wiasno$ciowa zajmowanego o ) )
,»raczej biedni” ,,Srednio zamozni”
lokum

wilascicielem 17,3% 25,6%
wlasnos¢ innego cztonka rodziny 9,2% 17,1%
wynajem od osoby obcej 36,7% 40,2%
inne 1,0% 0,0%
Wynaimuie od gmin?l, zahlk%adu pracy, 35.7% 17.1%
lub zajmuje lokal spotdzielczy




Oczywiscie najwicksze dysproporcje wystepuja ze wzgledu na wiek badanych, tzn. osoby
mlodsze rzadziej mieszkajg ,,na swoim”. Z ustalen naszych wynika, ze na Jezycach badane
osoby: (1) do 39 roku zycia, (2) z $rednim i1 podstawowym wyksztalceniem i (2) ,,raczej
biedne” w blisko % przypadkéw muszg wynajmowac mieszkania od 0s6b prywatnych, gminy,
zaktadoéw itd. a $rednia dla wszystkich badanych mieszkancow w tym przypadku wynosi
65,8%. Mozna by z tego wnioskowaé, ze w dzielnicy zdecydowana mniejszo$¢ jest
wiascicielami (lub ich rodziny sa wiascicielami) zajmowanego lokum, a $cisle ,,na swoim”
(czyli w lokalu wlasnym, a nie nalezagcym do rodziny, innych 0sob czy instytucji) zyje jedynie

co 5 mieszkaniec Jezyc.
4. Ocena zamoznoS$ci mieszkancow Jezyc

Biorac pod uwage opini¢ mieszkancéw na temat zamoznosci, zdecydowana wigkszo$¢ uwaza
iz Jezyce sa zamieszkane przez ludzi ,;raczej biednych” lub ,$rednio zamoznych”. Wérod
respondentéw nie wystepuje w ogble opinia méwigca o znacznej zamoznosci mieszkancow
dzielnicy. Z tej perspektywy, przynajmniej w odniesieniu do mieszkancow Jezyc, widzimy
wyraznie, ze przesadzone s3 generalne opinie na temat zamozno$ci Poznaniakow, z jakim

mozemy si¢ spotkac ze strony elit.

Tabela 8. Odpowiedzi na pytanie: Jak P. ocenia stan posiadania i dochodow mieszkancoéw

Jezyc? (Ogot badanych)

Ocena zamoznosci .

mieszkancow Jezyc wartosel
sg bardzo biedni 5,5%
sg racze] biedni 40,1%
sg Srednio zamozni 41,0%
sg raczej bogaci 0,5%
sg bardzo bogaci 0,0%
trudno powiedzie¢ 12,9%




5. Konsekwencje wzrostu czynszow i oplaty eksploatacyjnych
5.1. Czynsze

Jedng z gtownych kwestii podjetych przez nas w badaniu byla analiza wzrostu czynszow i
optat eksploatacyjnych. Jezeli chodzi o czynsze jedynie 17,6% zadeklarowalo brak podwyzek,
a kolejnych 28,9% badanych zadeklarowato podwyzki niewielkie (wynoszace odpowiednik
inflacji badz niewiele od inflacji wyzsze — do 10% w ciagu trzech lat). Oznacza to, ze w
gronie 0sob, ktore wskazywaty brak podwyzek badz podwyzki, ktore mozna by probowac
usprawiedliwia¢ generalnym wzrostem cen bylo 46,5% badanych, natomiast liczba osob,
ktorych dotknety wzrosty wynosita 52,8% badanych, przy czym az 29,6% deklarowato wzrost
wynoszacy powyzej 25%!

Tabela 9. Ocena podwyzek czynsz przez ogoét badanych

Kat. podwyzek
Wartos¢
czynszu
Brak 17,6%
do 10% 28,9%
10,01-25% 23,3%
25,01%-100% 29,6%
Spadek czynszu 0,6%

W odniesieniu do poziomu wyksztalcenia to mniejsze podwyzki deklarowaly osoby z
wyzszym wyksztatceniem. Az 24,5% osob deklarowato ich brak (14,5% z wyksztalceniem
srednim badZz podstawowym) 1 30,6% wzrost, ktory uznaliSmy za "akceptowalny"
(odpowiednio 28,2% w gronie o0s0b gorzej wyksztalconych). Grupa osob lepiej
wyksztalconych byta natomiast liczniejsza w kategorii podwyzek od 10 do 25% 1 wyniosta
28,6% (odpowiednio 20,9%). Jezeli chodzi o podwyzki naprawd¢ powazne, czyli
przewyzszajace 25% czynszu to dla oséb z wyksztalceniem $rednim i podstawowym
deklarowata je ponad 1/3 0s6b badanych w tej kategorii, ale juz wsrod osob z wyksztatceniem

wyzszym byta to liczba relatywnie znacznie nizsza (14,3%).



Rozbieznosci te mozna thumaczy¢ na kilka sposobow. Najbardziej prawdopodobnym z nich
jest r6znica w kwestiach wlasnosciowych - dla oséb z wyksztatceniem wyzszym posiadaczy
mieszkan bylo 29,3%, a korzystajacych z mieszkania bedacego wlasnoscig innego cztonka
rodziny 18,7%. Odpowiednie liczby dla posiadajacych wyksztalcenie $rednie i podstawowe
wynosza 17,4% 1 8,7%, stad dla zyjacych we wlasnych lokalach podwyzki sa rzadsze 1
wynikaja nie z proby uzyskania wyzszego dochodu, ale z innych przestanek, np. wzrostu tzw.

,funduszu remontowego”, ktory moze zarzadzi¢ wspdlnota mieszkaniowa.

Z pewnoscig jednym z wyjasnien, ktdrego nie mozna poswiadczy¢ naszymi badaniami z
braku pytania odnoszacego si¢ do realnej kwoty czynszu, jest stwierdzenie, ze osoby lepiej
wyksztalcone po prostu mieszkaja w lokalach, w ktorych stawki czynszow sa wyzsze stad
odpowiadajace sobie podwyzki sg relatywnie nizsze. Co ciekawe - w gronie oséb wpisanych
do umownej kategorii postrzegajacych mieszkancow Jezyc jako "$rednio zamoznych"
dostrzegane podwyzki prezentowane byty jako wyzsze niz w grupie lepiej wyksztatconych —
respondenci ci jezeli chodzi o podwyzki przekraczajace 25% stanowili 28,8% ogotu badanych

W swojej grupie.

Tabela 10. Ocena podwyzek czynsz ze wzglgedu na wyksztatcenie badanych oso6b

Wyksztatcenie
Kat. Podwyzek Wyksztatcenie
Srednie i
czynszu wyzsze
podstawowe

Brak 14,5% 24,5%
Do 10% 28,2% 30,6%
10,01-25% 20,9% 28,6%
25,01%-100% 36,4% 14,3%
Spadek 0% 2%

W tabeli 11 mamy zestawienie natomiast odpowiedzi dotyczace zwyzek czynszu z uwagi na
dochody. Jak widzimy, ,,$rednio zamozni” cze¢$ciej deklarowali brak wzrostu czynszu (20,3%)
niz osoby ,raczej biedne” (12,5%). Roznice w pozostatych kategoriach odpowiedzi nie sg
duze, odznacza si¢ jedynie przewaga deklaracji podwyzek do 10% wsrdd ,,raczej biednych”
(31,6%), w stosunku do ,,srednio zamoznych” (25,4%). Wyjasni¢ te roznice mozna podobnie

jak w przypadku wyksztatcenia.
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Tabela 11. Ocena podwyzek czynsz ze wzgledu na dochody badanych mieszkancow

Kat. Podwyzek o . '
,raczej biedni” ,.Srednio zamozni”
czynszu
Brak 12,5% 20,3%
Do 10% 31,6% 25,4%
10,01-25% 23,8% 23,7%
25,01%-100% 31,3% 28,8%
Spadek 0,0% 1,7%

Poza kategorig podwyzek mieszczacych si¢ w widetkach 10-25% wystepowanie podwyzek
czgsciej zglaszaja osoby majace ponizej 40 lat niz osoby starsze. Kategoria ta jest o tyle
umowna, ze odnosi si¢ do indywidualnej cechy danego respondenta, ktory mowit o
podwyzkach dotyczacych catej rodziny stad trudnosci w jej analizie. Zauwazy¢ mozna
natomiast zaobserwowang juz przy analizie kwestii wyksztalcenia tendencje, ze osoby
posiadajace wtasne mieszkanie (35,6% wsrod osob powyzej 40 roku zycia) lub mieszkajacy w
mieszkaniu innego cztonka rodziny (6,9%) znacznie rzadziej wykazywali wystepowanie

podwyzek.

Tabela 12. Ocena podwyzek czynsz ze wzgledu na wiek badanych mieszkancow

Kat. Podwyzek
Do 39 lat 40 lat 1 wigcej
czynszu
Brak 14,9% 21,5%
Do 10% 30,9% 26,2%
10,01-25% 20,2% 27,7%
25,01%-100% 33,0% 24,6%
Spadek 1,1% 0%

5.2. Oplaty eksploatacyjne

W kategorii optat mieszkaniowych nie bedacych bezposrednio czynszem podwyzki w okresie
trzyletnim sg wyzsze nawet niz podwyzki czynszow w tym samym okresie, przy czym
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pamigta¢ nalezy, ze cz¢$¢ kosztow optat eksploatacyjnych ukryta jest w niektérych
czynszach. Brak podwyzki wskazywato zaledwie 8,8% respondentow, a 35,8% mowito o
wzro$cie mieszczacym si¢ rozmiarach inflacji w tym czasie (co nadal jest wzrostem
powaznym dla przecigtnego domowego budzetu). Jezeli chodzi o wzrosty relatywnie $rednie,
czyli mieszczace si¢ pomiedzy 10 a 25% to odsetek badanych je deklarujacy to juz 26,4%, a
te ktore mozna traktowac, jako bardzo wysokie, czyli przekraczajace 25% to wskazywat je
nadal wysoki odsetek 29,1% badanych mieszkancoéw Jezyc. Przy poréwnaniu z wielko$ciami
rosngcych czynszo6w okazuje si¢, ze z budzetu wigkszosci 1 tak raczej niezamoznych
mieszkancow Jezyc, w ciggu trzech lat ubyl naprawde znaczacy procent posiadanych przez

nich $rodkow.

Tabela 13. Ocena podwyzek czynszow i oplat eksploatacyjnych dla ogotu badanych

Kat. Podwyzek Wartos¢ wzrostu
Warto$¢ wzrostu
kosztow optat )
. ' CZyNnsSzow
eksploatacyjnych eksploatacyjnych
Brak 8,8% 17,6%
Do 10% 35,8% 28,9%
10,01-25% 26,4% 23,3%
25,01%-100% 29,1% 29,6%
Spadek 0% 0,6%

W kategorii podwyzek czynszow w zaleznosci od posiadanego wyksztalcenia obie
wyszczegolnione przez nas grupy raczej wskazywaty na fakt wystepowania podwyzek — osob
u ktorych podwyzka si¢ nie pojawita byto 7,9% wsrod posiadajacych wyksztatcenie $rednie 1
podstawowe oraz 10,6% wsrdd posiadajagcych wyksztalcenie wyzsze. Kategorie wzrostow
mieszczacych si¢ we wspotczynniku inflacji dla tych trzech lat to odpowiednio 33,7% 1
40,4%. W kategorii trzeciej, wzrostow do 25% wida¢ dominacj¢ osoéb z wyksztatceniem
wyzszym sposrod ktorych taka podwyzke deklarowato 31,9% (23,8% dla drugiej grupy).
Najwigksza roznica pojawia si¢ natomiast w kategorii ostatniej, najbardziej raptownego
wzrostu o ktorym mowi 34,7% osob z wyksztalceniem podstawowym 1 $rednim oraz

»zaledwie” 17% z wyksztalceniem wyzszym.
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Tabela 14. Ocena podwyzek optat eksploatacyjnych ze wzgledu na wyksztatcenie badanych

Kat. Podwyzek Wyksztatcenie ‘
o Wyksztalcenie
kosztow $rednie i .
. WYyZSze
eksploatacyjnych podstawowe

Brak 7,9% 10,6%
Do 10% 33,7% 40,4%
10,01-25% 23,8% 31,9%
25,01%-100% 34,7% 17,0%
Spadek 0,0% 0,0%

Mniejsze dysproporcje w opiniach na ten temat wystepuja migdzy osobami ,$rednio

zamoznymi” a ,,raczej biednymi”. Wskazuje na to tabela 15.

Tabela 15. Ocena podwyzek optat eksploatacyjnych ze wzgledu na dochody badanych

Kat. Podwyzek
kosztow »raczej biedni” ,,Srednio zamozni”
eksploatacyjnych
Brak 9.1% 7,7%
Do 10% 36,4% 36,5%
10,01-25% 24,7% 28,8%
25,01%-100% 29,9% 26,9%
Spadek 0,0% 0,0%

W tabeli nr 16 przedstawiamy roznice zdan w tym temacie pomi¢dzy osobami do 39 roku

zycia 1 starszymi.
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Tabela 16. Ocena podwyzek optat eksploatacyjnych ze wzgledu na wiek badanych

Kat. Podwyzek
kosztow Do 39 lat 40 lat 1 wigcej
eksploatacyjnych
Brak 13,6% 5,6%
Do 10% 44.1% 30,3%
10,01-25% 22,0% 29,2%
25,01%-100% 20,3% 34,8%
Spadek 0,0% 0,0%

5.3. Wystepowanie problemu z oplaceniem czynszu na Jezycach

Analizujac odpowiedzi na pytanie dotyczace probleméw z oplacaniem czynszu uzyskujemy
potwierdzenie wystepowania problemu wyraznego wzrostu czynszu na Jezycach — po
polaczeniu kategorii ,,zdecydowanie tak” 1 ,raczej tak” okazuje si¢, ze odpowiedzi
pozytywnej na pytanie: Czy uwaza P., ze mieszkancy na Jezycach maja problemy z optaceniu
czynszu - udzielito 75,6% badanych, a odpowiedzi negatywnej (catos¢ odpowiedzi dla
kategorii ,,raczej nie” 1 ,,zdecydowanie nie”) zaledwie 7,8%. Tylko 16,6% badanych nie
potrafilo odpowiedzie¢ na to pytanie. Z racji, ze czynsze w dzielnicy w ostatnim czasie
wykazuja tendencj¢ do dalszego wzrastania uprawnione wydaje si¢ prognozowanie, ze

odsetek osob dla ktorych optacanie czynszu jest problemowe bedzie rost.

Tabela 17. Odpowiedzi na pytanie: Czy mieszkancy Jezyc maja problem z optaceniem

czynszu? (Ogo6t badanych)

Problem w optaceniu czynszu Wartos¢
zdecydowanie tak 35,5%
raczej tak 40,1%
raczej nie 7,8%
zdecydowanie nie 0,0%
trudno powiedzie¢ 16,6%
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Analiza probleméw w ptaceniu czynszu potaczona z kwestig wieku respondentéw pokazuje,
ze osoby starsze maja znacznie mniej watpliwosci jezeli chodzi o odpowiedz na to pytanie
(tylko 8,6% odpowiedzi ,,trudno powiedzie¢’) chetnie wybierajac odpowiedzi potwierdzajace
istnienie problemu (lacznie 86,7% dla odpowiedzi ,,zdecydowanie tak™ 1 ,raczej tak”,
zaledwie 4,8% dla ,,raczej nie” 1 ,,zdecydowanie nie”’). ChodZ odpowiedzi 0sob miodszych sa
mniej kategoryczne nadal dominuje bardzo wysoki odsetek dla ,,zdecydowanie tak™ i ,,raczej

tak” (65,2%, 10,7% dla ,,raczej nie” i ,,zdecydowanie nie”).

Tabela 18. Odpowiedzi na pytanie: Czy mieszkancy Jezyc maja problem oplacenia czynszu?

(ze wzgledu na wiek badanych)

Problem w optaceniu czynszu Do 39 lat | 40 lat i wigcej
_ 30,4% 41,0%
zdecydowanie tak
) 34,8% 45,7%
raczej tak
o 10,7% 4,8%
raczej nie
o 0,0% 0,0%
zdecydowanie nie
24,1% 8,6%

trudno powiedzie¢

Jezeli chodzi o potaczenie odpowiedzi udzielonych na pytanie o problemowos¢ oplacania
czynszOw z kategoriami zamozno$ci mieszkancow Jezyc to zachodzi migdzy nimi wyrazna
korelacja. Osoby z kategorii ,,Srednio zamozni” wskazujg na ten problem w 68,7% natomiast
odsetek tych, ktorzy uwazaja, ze zdecydowanie tak jest to juz ,,zaledwie” 27,7% (w kategorii
»raczej biednych” 46% dla ,,zdecydowanie tak” i 85% dla ogétu odpowiedzi pozytywnych).
W zakresie odpowiedzi negatywnych rowniez zarysowuje si¢ wyrazna réznica — 12%
wskazan dla ,,Srednio zamoznych” oraz 4% dla ,,raczej biednych”. Zakres odpowiedzi ,,trudno

powiedzie¢” to odpowiednio: 19,3% oraz 11%.
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Tabela 19. Odpowiedzi na pytanie: Czy mieszkancy Jezyc majg problem optacenia czynszu?

(ze wzgledu na dochody badanych)

Problem w optaceniu czynszu »Raczej biedni” ,,.Srednio zamozni”
) 46,0% 27,7%
zdecydowanie tak
) 39,0% 41,0%
raczej tak
o 4,0% 12,0%
raczej nie
o 0,0% 0,0%
zdecydowanie nie
11,0% 19,3%

trudno powiedzie¢

Duze rozbieznosci w ocenie problemu z optacaniem czynszu zaobserwowaé mozna tez
pomiedzy osobami badanym z réznym wyksztalceniem, o czym $wiadczy zestawienie w

tabeli 20.

Tabela 20. Odpowiedzi na pytanie: Czy mieszkancy Jezyc maja problem optacenia czynszu?

(ze wzgledu na wyksztatcenie badanych)

Wyksztatcenie '
. o Wyksztatcenie
Problem w optaceniu czynszu $rednie 1
WYZSze
podstawowe

zdecydowanie tak 41,8% 23,7%
raczej tak 34,8% 50,0%
raczej nie 9.2% 5,3%
zdecydowanie nie 0,0% 0,0%
trudno powiedzieé 14,2% 21,1%

5.4. Eksmisje grozace mieszkancom Jezyc

Az 40,6% badanych wskazalo, Ze zna przynajmniej jedng rodzing¢ zagrozonag eksmisja.
Wydaje sig, ze tak znaczny odsetek jest efektem bardzo swobodnego interpretowania

okreslenia ,,zagrozenia eksmisja”. Prawdopodobnie wigkszo$¢ mieszkancow pod te kategorig
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podpinata zar6wno rodziny rzeczywiscie majace wyrok eksmisyjny, jak i takie, ktore np.
chronicznie nie ptacg czynszow. Tym niemniej problem zagrozenia eksmisjg zaznaczyl si¢ w

Swiadomosci badanych mieszkancéw dos¢ wyraznie

Tabela 21. Eksmisje grozace mieszkancom Jezyc w opinii badanych (dla ogétu badanych)

Eksmisje grozace rodzinom Wartos$ci
Nie znam takiego przypadku 57,6%
Znam takie przypadki 40,6%
Trudno powiedzie¢ 1,8%

6. Warunki zycia na Jezycach

Wszystkim badanych zadaliSmy pytanie: Jaki sa P. zdaniem najwigksze 3 bolaczki
mieszkania w tej dzielnicy? Tabela 22 przedstawia odpowiedzi na nie dla ogdtu badanych.
Jak widzimy na pierwsze miejsce wysuwa si¢ ,,brak parkingéw” (43,5%), ,,brud na ulicach”
(39,8%) 1 ,,wysokie koszty optat” (33,3%). Niemniej jednak istnieja wazne rdznice w ocenie
podstawowych bolaczek mieszkania na Jezycach ze wzgledu na poszczegodlne grupy

badanych.

Tabela 22. Najwazniejsze bolaczki zycia na Jezycach (ogo6t badanych).

Najwazniejsze bolgczki mieszkania na Jezycach Wartos¢
wysokie koszty oplat za mieszkanie 33,3%
brak bezpieczenstwa 25,9%
brud na ulicach 39,8%
zdewastowany domy 1 klatki schodowe 29,2%
ucigzliwi sgsiedzi 7,9%
nadmierny ruch samochodowy 25,0%
brak parkingdw 43,5%
staby dojazd do centrum (komunikacja) 1,4%
brak terenéw zielonych (miejsc zabaw dla dzieci) 27,3%
alkoholizm 19,9%
inne 19,4%
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Przyktadowo problem braku parkingu jest podnoszony przede wszystkim przez mezczyzn
(50% - tabela 23) oraz osoby do 39 roku zycia (51,4% - tabela 24), z wyzszym
wyksztalceniem (51,4% - tabela 25) i ,,$rednio zamozne” (45,7% - tabela 26). Dla kobiet
wazniejszy jest ,,brud na ulicach” (39,8% - tabela 23), podobnie jak dla 0sob w wieku 40 lat 1
wiecej (46,7% - tabela 24), z wyksztalceniem $rednim i podstawowym ( 41,1% - tabela 25) 1
,raczej biednych” (41% - tabela 26). Jak wynika z tabeli 23 brak poczucia bezpieczenstwa na
dzielnicy w o wiele wigkszym stopniu dotyczy kobiet (33,6% wskazan) niz me¢zczyzn (14,8%
wskazan). Nadmierny ruch samochodéw przeszkadza bardziej osobom starszym, w wieku 40
lat 1 wigcej (32,4% wskazan — tabela 24), niz mlodszym (18% wskazan — tabela 24). Wreszcie
wysokie czynsze w wickszym stopniu sg bolaczka wskazywang przez osoby ,,raczej biedne”
(40% - tabela 26) niz ,,$rednio zamozne” (29,9% - tabela 26). Ta ostatnia grupa czesciej
natomiast wskazuje na problem zdewastowanych budynkoéw 1 klatek (39,5%) niz ,raczej

biedni” (23%).

Tabela 23. Najwazniejsze bolaczki zycia na Jezycach ze wzgledu na pte¢ badanych

Najwazniejsze bolaczki mieszkania na Jezycach Kobiety | Mgzczyzni
wysokie koszty optat za mieszkanie 32,8% 34,1%
brak bezpieczenstwa 33,6% 14,8%
brud na ulicach 39,8% 39,8%
zdewastowany domy i klatki schodowe 25,8% 34,1%
ucigzliwi sasiedzi 6.3% 10,2%
nadmierny ruch samochodowy 25,8% 23,9%
brak parkingow 39,1% 50,0%
staby dojazd do centrum (komunikacja) 0,8% 2,3%
brak terenéw zielonych (miejsc zabaw dla dzieci) 22,7% 34,1%
alkoholizm 20,3% 19,3%
inne 21,1% 17,0%
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Tabela 24. Najwazniejsze bolaczki zycia na Jezycach ze wzgledu na wiek badanych

Najwazniejsze bolaczki mieszkania na Jezycach Do 39 lat |40 lat i wiecej
wysokie koszty optat za mieszkanie 30,6% 36,2%
brak bezpieczenstwa 27,0% 24.8%
brud na ulicach 33,3% 46,7%
zdewastowany domy i klatki schodowe 34,2% 23,8%
ucigzliwi sgsiedzi 7,2% 8,6%
nadmierny ruch samochodowy 18,0% 32,4%
brak parkingéw 51,4% 35,2%
staby dojazd do centrum (komunikacja) 1,8% 1,0%
brak teren6w zielonych (miejsc zabaw dla dzieci) 36,9% 17,1%
alkoholizm 19,8% 20,0%
inne 13,5% 25.7%

Tabela 25. Najwazniejsze bolaczki zycia na Jezycach ze wzgledu na wyksztatcenie badanych

Wyksztatcenie .
C .. . . . , . Wyksztatcenie
Najwazniejsze bolaczki mieszkania na Jezycach $rednie 1 .
Wyzsze
podstawowe

wysokie koszty optat za mieszkanie 36,9% 27,0%
brak bezpieczenstwa 23.4% 31,1%
brud na ulicach 41,1% 37,8%
zdewastowany domy i klatki schodowe 28,4% 31,1%
ucigzliwi sgsiedzi 9,9% 4,1%
nadmierny ruch samochodowy 25,5% 24.3%
brak parkingdéw 39,7% 51,4%
staby dojazd do centrum (komunikacja) 1,4% 1,4%
brak terenéw zielonych (miejsc zabaw dla dzieci) 24,8% 32,4%
alkoholizm 21,3% 17,6%
inne 22, 7% 13,5%
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Tabela 26. Najwazniejsze bolaczki zycia na Jezycach ze wzgledu na dochody badanych

Najwazniejsze bolaczki mieszkania na Jezycach ,,Raczej biedni” |,,Srednio zamozni”
wysokie koszty oplat za mieszkanie 40,0% 29,6%
brak bezpieczenstwa 24,0% 27.2%
brud na ulicach 41,0% 39,5%
zdewastowany domy 1 klatki schodowe 23,0% 39,5%
ucigzliwi sasiedzi 9,0% 4,9%
nadmierny ruch samochodowy 27,0% 27,2%
brak parkingéw 40,0% 45,7%
staby dojazd do centrum (komunikacja) 1,0% 2,5%
brak terenow zielonych (miejsc zabaw dla dzieci) 29,0% 25,9%
alkoholizm 25,0% 17,3%
inne 20,0% 17,3%

7. Zmiana miejsca zamieszkania czy wysiedlenia?

Zaréwno ,Srednio zamozni” jak ,raczej biedni” legitymujg si¢ podobng dlugosciag
zamieszkiwania na Jezycach (ok. 20 lat). Mogloby to sugerowacé, ze brak jest dowodow, aby
dotychczasowi, gorzej sytuowani mieszkancy, byli zdecydowanie wypierani przez
mieszkancoOw nowych, o wyzszych dochodach. Proces ,,wyprowadzania si¢” mieszkancow
dzielnicy jest przez obie grupy badanych dostrzegalny, cho¢ wyniki nie sg jednoznaczne. Na
pytanie czy w ciggu ostatnich 5 lat wiele rodzin wyprowadzito si¢ z Jezyc, 44,6% badanych
odpowiedziata, ze ,,bardzo wiele” lub ,,wiele”, a 30,7% ze ,,niewiele” lub ,,bardzo niewiele”;
24,7% badanych nie miato zdania (,,trudno powiedzie¢”). Dodajmy, ze kobiety zdecydowanie
czesciej (50,5%) niz mezczyzni (36,5%) potwierdzaty masowos¢ przeprowadzek. Ci ktorzy
twierdza, ze przeprowadzki maja charakter masowy, przyczyn ich upatrujag — podkreslmy -
przede wszystkim w wysokich czynszach i eksmisjach (,,przynajmniej w 30% przeprowadzki
sa ze wzgledu na czynsze”). Jeden z respondentow stwierdzil wprost, ze biedniejsi
mieszkancy si¢ wyprowadzaja, a bogatsi wprowadzaja, cho¢ proces naptywu ludzi majetnych

nie wydaje si¢, jak pisaliSmy, dobrze widoczny.
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Tabela 27. Odpowiedzi na pytanie: Czy wiele rodzin (mieszkancow) wyprowadzito si¢ z
Jezyc w ostatnich 5 latach? Uwzglednione tylko odpowiedzi ogétu badanych mieszkajacych

na Jezycach 5 i wigcej lat

Czy wiele 0s6b si¢ wyprowadzito Wartos¢
bardzo wiele 17,3%
raczej wiele 27,3%
raczej niewiele 14,0%
bardzo niewiele 16,7%
trudno powiedziec¢ 24,7%

Zdecydowanie rzadziej, jak wysoki czynsz i eksmisje, wskazuje si¢, ze przyczyng
wyprowadzek sa zte warunki panujace w dzielnicy, brak bezpieczenstwa, zla stawa Jezyc.
Motywem w takim przypadku bytaby dobrowolna ch¢¢ zmiany miejsca zamieszkania, czy
nawet podniesienia standardu (wskazania, ze ludzie zamieniaja mieszkania na nowe, lepsze,
wyprowadzajac si¢ np. za miasto). Wreszcie wskazywano na rotacje wsrod 0sob
wynajmujacych mieszkania w dzielnicy czy wreszcie na proces naplywu studentoéw. Mozna
ewentualnie w tym przypadku dostrzec pewne ,,pionierskie” stadium gentryfikacji, polegajace
na tym, iz osoby z wyzszym wyksztalceniem zajmuja mieszkania krocej (Srednio 15,7 lat), niz
osoby z wyksztalceniem $rednim i podstawowym (20,8 lat), co moze z kolei $wiadczy¢, 1z w
wigkszym stopniu sg oni elementem naptywowym. Proces gentryfikacji zaczynatby si¢, by¢

moze, od zasiedlania dzielnicy na czas studidw i pozostawania w niej po ich zakonczeniu.

Trudno ostatecznie na podstawie naszych badan rozstrzygna¢ to, czy ,,wyprowadzki”
przybieraja bardziej charakter ,,naturalnej” rotacji czy tez lacza si¢ z trwalymi zmianami w
sktadzie klasowym mieszkancéw tej dzielnicy. Czy maja one charakter dobrowolny i taczg si¢
z checiag zmiany otocznia, a nawet z awansem ekonomicznym dotychczasowych
mieszkancow, czy odbywaja sie pod przymusem ekonomicznym i spychaja dotychczasowych
mieszkancOw na peryferia poznanskiej aglomeracji? Wiele wskazuje na to, ze parcie
ekonomiczne 1 zmiany w strukturze wtasnosciowej substancji mieszkalnej na Jezycach, ma tu
dominujace znaczenie i wymusza zmiany, ktorymi ofiarami padaja przede wszystkim

warstwy najubozszych mieszkancoéw dzielnicy.
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8. Podsumowanie

W badaniach odkryto szereg problemow, ktore z pewnos$cig dotyczg mieszkancow takze
innych poznanskich dzielnic. Jako$¢ zycia na trzydziestotysiecznych Jezycach dalece odbiega
od idealizujacego zycie w Poznaniu przekazu — ,,sytego i zadowolonego z siebie miasta”. W
przypadku wielu rodzin mamy do czynienia ze zjawiskiem przeludnienia 1 trudnymi
generalnie warunkami lokalowymi. Wzrastajace czynsze i optaty eksploatacyjne powoduja, ze
w powszechnym przekonaniu badanych, mieszkancy Jezyc maja problemy z ich optaceniem i
wielu z nich jest zagrozona utrata zajmowanego lokum, w tym eksmisja. Zdecydowana
wiekszos$¢ badanych mieszkancow Jezyc wynajmuje mieszkania - nie jest ich witascicielami.
Poniewaz ponad 70% substancji mieszkaniowej wg badan jest w rgkach prywatnych, wynika

z tego, iz duza cze$¢ wlascicieli nieruchomosci nie mieszka na Jezycach.

Badani mieszkancy Jezyc postrzegaja siebie nawzajem jako osoby ,raczej biedne”, co
najwyzej ,,Srednio zamozne”. W tym drugim przypadku tak naprawdg¢ oznacza to jedynie tyle,
ze czg$¢ mieszkancow wzglednie radzi sobie z zaspokajaniem potrzeb materialnych.
Szacunkowe bezrobocie waha si¢ w dzielnicy na poziomie ok. 14,3%, a w grupie osob ,,raczej
biednych”, stanowigcych — przypomnijmy - ponad polowe badanych, stopa bezrobocia
wynosi nawet 22,9%. W Kklasie tej przecigtne dochody na glowe czlonka rodziny netto

wynoszg ok. 750 ztotych.

Nadmierny ruch samochodowy 1 hatas, brak parkingdéw, brud na ulicach, zdewastowane klatki
schodowe 1 budynki sa najwazniejszym bolaczkami mieszkania w dzielnicy, na ktore

wskazuja badani. Powazny odsetek kobiet uskarza si¢ dodatkowo na brak bezpieczenstwa.
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